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Im Eigentum der Gesellschaft befindet sich

1 MFH mit 6 WE

Zum Objekt: Markischer Ring 83, 58097 Hagen

Grundstiick: 331 m?, Flurstiick-Nr. 261

Bodenrichtwert: 110,00 €/m? = 36.410,00 €

ErschlieBung: Die Grundstilicke sind voll erschlossen. Alle ErschlieRungskosten sind bezahlt.

Teilung nach WEG: Das Objekt ,Méarkischer Ring 83, Hagen® ist noch nicht aufgeteilt. Die Wohnungsgrundbucher flr die 6

WE wurden noch nicht angelegt. Die Abgeschlossenheitsbescheinigung der Stadt Hagen liegt vor. Die
Teilungserklarung kann jederzeit vom Kaufer beurkundet werden.

Baujahr: Das Baujahr ist 1954.

Wohnflachen: Bestand insgesamt 593,33 m? (von 83,09 m? bis 104,82 m? WF).

Nettomieten: Die garantierte Nettomiete betragt ab Besitzibergang 4.035,57 € p. M. bzw. 48.426,84 € p. a.
WEG-Verwaltung: WEG-Verwalter wird nach Aufteilung die Fa. Saad Holding GmbH, 51776 Engelskirchen, Olpener Str. 61
SE-Verwaltung: Die Sondereigentumsverwaltung regelt die Ubernahme alle Verwaltungstéatigkeiten einschlieRlich der

Mietverwaltung, das Mietinkasso, die Abrechnung mit den Mietern, die Suche nach einem neuen
solventen Mieter und Abschluss eines neuen Mietvertrages nach vorheriger ausfuhrlicher Bonitats-
prufung.
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Die SE-Verwaltung erfolgt ebenfalls durch die Fa. Saad Holding GmbH. Sofern der Kaufer des
Gesamtobjekts auf eine Aufteilung nach WEG verzichtet, erfolgt die Haus- und Mietverwaltung inklusive
der Mietgarantie ebenfalls durch den o. a. Verwalter.

Instandhaltung: Bislang wurden noch keine Instandhaltungsrucklagen gebildet.

Modernisierung: Der Umfang der Modernisierung ergibt sich aus der beigefugten Anlage ,Leistungsbeschreibung®.

Standort: Hagen ist eine kreisfreie Grof3stadt im Bundesland Nordrhein-Westfalen. Sie liegt am sudostlichen Rand
des Ruhrgebiets und ist die grofte Stadt in Stidwestfalen. Hagen wird oft als ,das Tor zum Sauerland*
bezeichnet.

Die Stadt Hagen ist Mitglied im Landschaftsverband Westfalen-Lippe sowie im Regionalverband
Ruhrund liegt in der Metropolregion Rhein-Ruhr. Hagen ist der Sitz eines Amts-, Land-
und Arbeitsgerichts sowie mehrerer liberregional bedeutender Institute und Verwaltungsbehorden.

Hagen ist aullerdem Sitz der einzigen staatlichen Fernuniversitat Deutschlands. Seit 2012 fihrt Hagen
offiziell den Namenszusatz ,Stadt der FernUniversitat; der Zusatz ist in dieser Schreibweise auf
dem Ortsschild vermerkt.

Die Stadt Hagen hat eine Gréke von 160,45 km? und 189.000 Einwohner (Stand 31.12.2018).

Kaufpreis: Der Kaufpreis betragt bei Globalkauf aller 6 WE 807.000,00 €. Bei Einzelkauf siehe Kaufpreisliste auf
Seite 7.

Haftungs- Fir die Richtigkeit der hier gemachten Angaben kdnnen wir trotz grof3er Sorgfalt keine Haftung tber-

vorbehalt: nehmen. Alle Angaben ohne unser Obligo.
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Eigentimer und Verkaufer:

ALPHA EHB »

56564 Neuwied ¢ Erich-Kistner-Str. 8

Tel. 02631 / 861 55 14 - Fax. 861 55 16
www.alpha-ehb-group.de » info@alpha-ehb-group.de
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Geografische Lage von der Markischer Ring 83, Hagen
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Foto vom Objekt Strassenseite
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Kaufpreisliste fiir Einzelverkauf:

Kaufpreisliste Markischer Ring 83, 58135 Hagen

Geschoss- GroBe in Garantie-
ETW-Nr. lage m? miete mtl. Kaufpreise
01 EG 95,66 621,79 € 131.000,00 €
02 1. 0G 102,47 666,06 € 141.000,00 €
03 2.0G 102,47 666,06 € 141.000,00 €
04 3.0G 104,82 681,33 € 144.000,00 €
05 4. 0G 104,82 681,33 € 144.000,00 €
06 DG 83,09 569,00 € 119.000,00 €

Werbetafel 150,00 €

Gesamt p. M. 4.035,56 €

Anlagen:

- Lageplan vom Grundstiick
- Leistungsbeschreibung






Zwischen

Verkaufer:

Immobilienverwalter:

und

Kaufer :

Wird vereinbart, dass:

S/Y\D

Immo GmbH

VEREINBARUNG

Alpha EHB Equity & Property KG
Erich-Késtner-Str. 8 in 56564 Neuwied

Saad Holding GmbH
Olpener Str. 61 in 51766 Engelskirchen

im Rahmen des Verkaufs der unten genannten Wohneinheiten, werden folgende
Renovierungsarbeiten (1) durchgefiihrt. Des Weiteren folgen einige Erlduterungen (2) zum
Vertrag bzgl. der Mietgarantie und der méglich zusétzlichen Kosten.

Obijekt: Mirkischer Ring 83
58097 Hagen

S/M\D

Immo GmbH

(3
|



Leistungsbeschrei

S/¥\D

bung und Erlauterungen zum Notariellen

Kauf-, Mietverwaltungs- und Mietgarantievertrag bzgl.

Projekt Markischer Ring 83 in Hagen

1. LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Folgende Arbeiten werden in den ggf. wihrend der Mietverwaltung noch durch Mieterauszug
leer gewordenen Wohnungen (insgesamt 6 Wohneinheiten) und in der gesamten
Wohnanlage verbindlich durchgefiihrt.

Erfullungszeitraum ist innerhalb der ersten Mietgarantie von 4 Jahren.

Abrissarbeiten

Entfernung und Entsorgung:
alte Sanitareinrichtungen. Wand-,Decken- und Bodenbelag
Fliesenspiegel, Tiiren und Zargen demontiert und entsorgt

Elektroarbeiten

Schalter, Steckdosen und Kommunikationsdosen werden
erneuert.
Falls keine FI Schalter vorhanden, werden diese nachgeristet.

Die bestehende Verteilung wird so Gbernommen. Nachtrégliche
Steckdosen oder Schalter kdnnen noch auf Kundenwunsch
nachgeriistet werden.

Sanitdrarbeiten

Badezimmer:

Liefern von Vorrichtungen fir WC von Geberit oder &hnlichem.
Liefern von Hange-WC und Absenkdeckel und Dricker
Standard Weil}, inklusive Anlage und funktionsfertiger Montage.
WC-Deckel und Toilettenpapierrolienhalter liefern und
funktionsfertig montieren.

Liefern von Sanitdranlagen: Standard WeiR-

Badewanne 170 x 70 oder Duschen und Ablauf, Einhand-
Armaturen und Brausestange und Einbau mit Anschliellen,
inklusive Anlagen und funktionsfertiger Montage.

Liefern von 60er Handwaschbecken von Geberit oder
ahnlichem mit Ablauf, Einhand-Armaturen.

Kiche :

b

Fliesen Arbeiten

Badezimmer:

Kiche :

S/¥\D

Einbau neuer Eckventile sowie Untertischgerat fir Warmwasser

Wandflachen fur Fliesen Arbeiten vorbereiten
durch Entfernen von Fliesen und Unebenheiten,
mit speziellem Haftgrund auftragen.

Fliesen 30 x 60 Farbton weiR liefern,
Bodenfliesen 30 x 60 schwarz.

Flexkleber anbringen, Fugen mit Fugenmaterial
schlieen, Oberkanten mit Silikon abspritzen.

Fliesen-Spiegel vorbereiten, mit speziellem
Haftgrund auftragen, mit Flexkleber anbringen,
Fugen mit Fugenmaterial schlielen, Oberkanten
mit Silikon abspritzen.
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Putz- Spachtel- und Malerarbeiten an Winde und Decken

Flur,

Badezimmer oberhalb der Fliesen,

Kiche auBer Fliesenspiegel,

Kinderzimmer,

Wohnzimmer,

Esszimmer,

Schlafzimmer:
Oberflachen spachteln — Qualitat Q 3 oder
Winde mit Raufasertapet tapezieren,
Decken spachteln / streichen.

Oberbodenarbeiten

Tiiren

Hauseingangstiir:

Kinderzimmer,
Wohnzimmer,
Schlafzimmer,
Flur:
Laminatboden verlegen

Kiiche : Fliesen 30x60

Flur,

Bad,

Kiche,

Kinderzimmer,

Wohnzimmer,

Esszimmer,

Schlafzimmer : Tiren und Zargen austauschen (weifl Rundkante)

Die Hauseingangstir wird erneuert.
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Treppenhaus
Elektroarbeiten

Alle Steckdosen und Schalter sowie Klingelaniage iiberpriifen,
gegeben Falls erneuern.

Malerarbeiten

An Wiénde und Decken den vorhandenen Ober-Putz ausbessern.

Mit geeigneter Wandfarbe, Farbton Mittelgetont streichen.

Balkone
Balkone (soweit vorhanden) mit Hochdruckreiniger bearbeiten
anschlieBend mit Betonfarbe neu streichen.
Unterboden mit Betonfarbe versiegeln.

Dach

Gesamtes Dach wird auf Dichtigkeit (iberprift; gegebenenfalls
Reparaturarbeiten inkl. Fallrohre und Dachrinnen.

S/¥\D

Fassade

Fassadensockel und Vorderseite Umlage wird erneuert

Heizungsanlage

Die Gasetagenheizungen werden geprift und gegebenenfalls erneuert

Grinflichen

Es sind zurzeit keine Arbeiten auRer der normalen Gartenpflege
geplant.

Grundreinigung

Nach Fertigsteliung der Arbeiten, sind die Wohnungen einer
Grundreinigung zu unterziehen, wobei hierbei auch die Fenster und die
Fliesen mit den Sanitérobjekten gemeint sind.



S/N\D

2. ERLAUTERUNGEN

2.1. Auflistung der Nebenkosten :

Folgende Nebenkosten werden auf den Mieter umgelegt:

Grundsteuer:

Wird von der jeweiligen Kommune erhoben, teilweise steht in Mietvertrdgen auch "6ffentliche
Lasten des Grundstiicks".

Wasserkosten:

Hierzu zéhlen das Wassergeld, die Kosten der Wasseruhr und zum Beispiel auch die Kosten
fir eine Wasseraufbereitungsanlage.

Abwasser:

Das sind Gebuhren fir die Nutzung einer &ffentlichen Entwésserungsanlage oder die Kosten
der Abfuhr und Reinigung einer eigenen Klar- oder Sickergrube.

Fahrstuhl (falls vorhanden):

Das sind Kosten des Betriebsstroms, der Beaufsichtigung, Bedienung, Uberwachung, Pflege
und Reinigung sowie regelméafige Priifung der Betriebssicherheit und Betriebsbereitschaft.

StraRenreinigung / Miillabfuhr:
Kosten, die die Stadt dem Vermieter durch Abgabenbescheid in Rechnung stellt.
Hausreinigung / Ungezieferbekdmpfung:

Kosten, zum Beispiel fir eine Putzfrau, die die Flure, Treppen, Keller, Waschkiiche usw.
reinigt. Kosten der Ungezieferbekdmpfung sind nur die laufenden Kosten, zum Beispiel
Kosten flr ein Insektenspray.

Gartenpflege:

Sach- und Personalkosten, die durch die Pflege der hauseigenen Griinanlage entstehen.
Kosten fir die Erneuerung von Pflanzen oder fir die Pflege von Spielpldtzen zahlen mit.

Beleuchtung:

Stromkosten fur AuRenbeleuchtung, Treppenhaus, Waschkiiche.
Schornsteinreinigung:

Schornsteinfegerkosten {Kehrgebiihren) und Kosten der Immissionsmessung.
Versicherungen:

Gebéudeversicherungen gegen Feuer-, Sturm- und Wasserschéden, Glasversicherungen
sowie Haftpflichtversicherungen fir Geb&dude, Oltank und Aufzug.

S/$\D

Hauswart:

Personalkosten fur den Hausmeister, der zum Beispiel Gartenpflege, Schneebeseitigung,
Treppenhausreinigung usw. Ubernimmt.

Gemeinschaftsantenne / Breitbandkabel:

Bei der Antenne kdnnen Betriebs-, Strom- und Wartungskosten auf die Mieter umgelegt
werden. Beim Kabel kommt noch die monatliche, an die Telekom oder Kabel-Service-
Gesellschaft zu zahlende, Grundgeblhr hinzu. Anders, wenn der Mieter einen Vertrag direkt
mit der Telekom oder einer privaten Kabel-Service-Gesellschaft geschlossen haben.

Einrichtungen fiir die Wéschepflege:

Kosten fir die Waschkliche, zum Beispiel auch fir Gemeinschaftswaschmaschinen oder
Trockner, das heif3t Strom, Reinigung und Wartung der Geréte.

Vor dem Hinweis auf Broschilren des Deutschen Mieterbundes zu ergénzen:

Auch Heizkosten und Warmwasserkosten sind Nebenkosten. Sie werden in aller Regel
verbrauchsabhéngig abgerechnet.
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2.2. Zusatzliche Erlduterungen :

Diese Erlauterungen sind zu betrachten im Rahmen der heutigen gesetzlichen
Vorschriften.

1. Bei dem Verkauf von Immobilien ist eine Uberpriifung der bestehenden Elektro-
Anlage gesetzlich nicht verpflichtet.

2. Das nicht einhalten von vertraglichen Verpflichtungen, was zur Beendigung des
Vertrags flihren kénnte, ist gesetzlich geregelt.

3. Bei der Beurkundung wird der Notar sich die Zeit nehmen, um auf diverse Fragen der

Kéaufer (in der Sprache des Kaufers) einzugehen, um sicherzustellen, dass keine
Unklarheiten stehen bleiben.

4. Bei der stillschweigenden Verldngerung des Mietvertrags nach 4 Jahren wird die
Miete mindestens gleich der aktuellen Miete sein.

5. Rucklagen fir Reparaturen werden im Rahmen des Mietgarantievertrages werden

vom Mietgarantiegeber ibernommen.

6. Es sind uns zurzeit keine Energiesparverpflichtungen bekannt, die zu Kosten fiir den

Kaufer fithren kénnten.
7. StraRenarbeiten / ErschlieRungskosten sind zurzeit nicht bekannt.
8. Da das Eigentum der gesamten Wohnungen in einer Hand war, haben WEG-

Versammlungen in den vergangenen Jahren nicht stattgefunden. Es sind daher auch

keine schriftlichen Niedertegungen davon verfiigbar.

Datum :
Ort:

Kaufer Immobilienverwalter Verkaufer
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